MODERNY

MAKLER

Na predaj samostatny dom na pozemku cCislo 4, TYP DOMU A v obci

Jelka
206 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Galanta
Obec: Jelka
Ulica: -
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Rok vystavby: 2025
Vlastnictvo: osobné Terasa plocha: 8m’
Plocha pozemku: 448 m’ InZinierske siete: ano
Uzitkové plocha: 97 m’ Voda: éno
Zastavané plocha: 124 m? Elektrika: éno
Stav: novostavba Kanalizécia: ano
Terasa: ano Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Moderny maklér ponuka na predaj krasny rodinny dom v stave Holodom, ktory vam poskytne slobodu
zariadit si domov podla vlastnych predstav. Dokoncenie stavby a odovzdanie klticov prebehne uz do
12 mesiacov od podpisu rezervacnej zmluvy. VyuZite jedinecnu prileZitost vytvorit si byvanie presne
podla vasich snov bez akychkolvek kompromisov.

Dom:

Podlahova plocha: 97 m?

Zastavana plocha: 124 m?

Pozemok: 448 m?

Terasa: 8 m?

IS: voda, kanalizacia, elektrina, optika - telecom



Dispozicia domu:

Rodinny dom pozostdva zo vstupnej chodby. Z chodby sa dostanete do praktickej technickej
miestnosti, k dispozicii je samostatné WC pre hosti. Priestranna kupeliia je vybavena variou a druhym
WC. V dome najdete tri samostatné obytné spalne poskytujuce dostatok stkromia, dominantou domu
je vzdusna obyvacia izba, ktora je prepojena s kuchyriou a jedalenskym kudtom, ¢im vytvara
priestranny spolocensky priestor. Z obyvacej izby je priamy vystup na terasu s prijemnou juho-
zapadnou orientaciou, ktora zarucuje dostatok prirodzeného svetla pocas celého dna.

Vybavenie domu:

Rodinny dom sa predava v stave holodom, co znamena, Ze nie je zariadeny nabytkom ani vybavenim.
Dom bude dodany novému majitelovi ako prazdna stavba pripravenad na zariadenie podla
individualnych potrieb a preferencii. Vystavba prebieha formou postupného financovania s
predpokladanym terminom kolaudacie a odovzdania kltic¢ov novému majitelovi do 12 mesiacov od
podpisu rezervacnej zmluvy. Buduci majitel tak bude mat mozZnost zariadit si svoj novy domov presne
podla vlastnych predstav bez akychkolvek obmedzeni.

Technicky stav:

Novostavba je realizovana vo vysokom Standarde do stavu holodom. Stavba je murovana z tehly
znacky Porotherm hrubky 30 cm a zateplena polystyrénom hrubky 15 cm s bielou fasadou, alt.
moznost vyberu farby, ¢o zabezpecuje vybornu tepelnt izoldciu. Strecha je valbova s vaznikovym
krovom a kompletnym odkvapovym systémom, pokryta kvalitnou skridlou s moznostou vyberu farby.
Plastové okna znacky Slovaktual su 6-komorové s trojsklom a teplym ramikom, ¢o zarucuje vynikajucu
tepelnu a zvukovu izolaciu. Dom je vybaveny modernym tepelnym cerpadlom znacky DieDitrich so
zasobnikom 180 | na ohrev teplej uzitkovej vody, ktoré v letnych mesiacoch sluzi aj ako chladenie
interiéru. V dome je instalované podlahové vykurovanie, sadrokartonové stropy, predpriprava na krb s
kominom znacky Schiedel, ako aj predpriprava na elektrického vratnika a vonkajsie elektrické rolety s
kazetami. Exteriér domu zahrria drevenu terasu o vymere 8 m?, chodniky zo zamkovej dlazby, tri
parkovacie miesta (dve s plastovymi zatravriovacimi tvarnicami a jedno s beténovymi tvarnicami) a
oplotenie zo zeleného poplastovaného pletiva, pricom predna strana domu zostdava bez
oplotenia. Sucastou pozemku bude CereSriovy strom.

Lokalita:

Obec Jelka ponuka vybornt dostupnost do Bratislavy, len 30 minut jazdy prevazne po novej
rychlostnej komunikacii R7. Dopravna obsluznost je zabezpecena autobusovou zastavkou vzdialena
len 80 metrov od domu. Pre rodiny s detmi je idedlna blizkost zakladnej skoly, ktora je vzdialend len 4
minlty peSo. Bezné nakupy vybavite v potravindch, ktoré su 10 minut ch6dze. Obec poskytuje
kompletnt obcliansku vybavenost vratane zdravotného strediska, lekdrne, posty, kvetindrstva Ci
zmrzlingrne. Sportové vyZitie zabezpeluje futbalové a basketbalové ihrisko. Jelka je zndma aj
turistickym ruchom vdaka vodnému kolovému mlynu so skanzenom a splavu Malého Dunaja.
Pridanou hodnotou je prebiehajuca rozsiahla vystavba infrastruktury a dostupnost lokalnych
pestovatelov a chovatelov, ¢o zarucuje Cerstvé produkty priamo od vyrobcov.

Nézor makléra:
Rezidencia v harmonickom prostredi Jelky pontka unikatnu prilezitost komunitného byvania len na

skok od hlavného mesta. Lokalita vynika kompletnou infrastrukturou vratane modernej optickej siete
Telecom, ¢o zarucuje vynikajlce internetové pripojenie. Velkou vyhodou je predpoklad nizkych



mesacnych nakladov na byvanie, ¢o oceni kazdy prakticky majitel. Obec Jelka sa v sulasnosti tesi
dynamickému rozvoju, ¢im sa stava coraz atraktivnejsou pre Zivot. Kombindcia vybornej polohy,
kvalitnej obcianskej vybavenosti a rasticeho potencidlu robi z tejto nehnutelnosti investiciu s
perspektivhou budtcnostou.

Cely projekt Ceresriovd alej Jelka prestavuje skupinu 11-tich 4-izbovych nizkopodlaZnych rodinnych
domov s 3 typmi pédorysov (typ A, B, C) v rezidencnej Stvrti s bezpecnym byvanim v strede obce
Jelka. Velkou devizou projektu je jeho umiestnenie, ¢im poskytuje pokojné, komfortné, moderné
byvanie komunitného charakteru s vliastnym sukromnym ihriskom v slepej ulici. Stucastou kazdého
rodinného domu bude tiez parkovacie az pre 3 osobné auta.

Cena:
206.000 €
V cene je zahrnuté:

Provizia realitnej kancelarie a pravny servis - vypracovanie rezervacnej zmluvy a kipnej zmluvy s
navrhom na vklad, poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti a overenie podpisov u notdra. V
pripade zaujmu zabezpecime rychle a nezavislé poradenstvo v oblasti financovania kipy a ziskanie
najvyhodnejsich podmienok pre hypotekarny tver podla podmienok kupujuceho. Vsetky dalsie
informacie Vam radi poskytneme pri osobnej prehliadke alebo telefonicky.

Monika Rosinova - 0908 666 342

Informacie o nehnutelnosti st zverejnené so suhlasom a vedomim vlastnika.




REALITNY MAKLER

Maklér: Monika Rosinova
Telefon: +421 908 666 342
E-mail: monika.rosinova@modernymakl
er.sk




